
Załącznik nr 1 do Zarządzenia nr 1/8/2015

Dyrektora MCSiR Nowy Targ z dnia 28 sierpnia 2015 r.

R E G U L A M I N

PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NA ODDANIE

W NAJEM CZĘŚCI NIERUCHOMOŚCI MIEJSKIEJ HALI SPORTOWEJ GORCE 

PRZY AL. TYSIĄCLECIA 74 W NOWYM TARGU
§ 1
1. Przedmiotem przetargu jest część nieruchomość Miejskiej Hali Sportowej „Gorce” położonej przy ul. Aleje Tysiąclecia 74 w Nowym Targu obejmująca lokale użytkowe znajdującej się w budynku głównym o łącznej powierzchni 1 498,07 m2, w tym: 
1) część gastronomiczną wraz z kuchnią znajdującą się na parterze budynku o powierzchni 198,23 m2,

2) hol wejściowy wraz z komunikacją znajdujący się na parterze budynku o powierzchni 724,37 m2, 

3) część noclegowa (49 miejsc noclegowych, w tym 19 pokoi, (4 pokoje z łazienką), 5 pom. gospodarczych, 2 łazienki z prysznicami na korytarzu, 2 WC) znajdującą się na piętrze budynku o powierzchni 575,47 m2,
4) przynależny teren o powierzchni  773 m2. 

2. Nieruchomość jest oznaczona jako część działki ewidencyjnej nr 19438/2, opisanej w KW nr NS1T/00111805/8 stanowiącej własność Gminy Miasto Nowy Targ, a będącej w administracji Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu.
3. Długość okresu najmu będzie rezultatem przeprowadzonego przetargu, jednak nie dłużej niż 15 lat licząc od dnia podpisania umowy. 

4. Najemca zobowiązany jest na własny koszt i ryzyko wykonać projekt remontu i przebudowy budynku Miejskiej Hali Sportowej „Gorce” wraz z uzyskaniem stosownych pozwoleń, który zostanie uzgodniony z Wynajmującym. Projekt powinien zakładać:

1) wykonanie nowej instalacji CO w pełnym zakresie z wykorzystaniem istniejącej kotłowni gazowej z założeniem odrębnego opomiarowania części hotelowo – gastronomicznej budynku oraz hali sportowej z szatniami wraz z istniejącym przyłączem budynku małej sali gimnastycznej, 

2) wykonanie przyłącza wody użytkowej do budynku z miejskiej sieci wodociągowej z założeniem odrębnego opomiarowania części hotelowo – gastronomicznej budynku oraz hali sportowej z szatniami wraz z istniejącym przyłączem budynku małej sali gimnastycznej,

3) wykonanie nowej wewnętrznej instalacji wod-kan w pełnym zakresie z wykorzystaniem istniejącego odpływu, 

4) wykonanie nowej wewnętrznej instalacji elektrycznej w pełnym zakresie z wykorzystaniem istniejącego przyłącza z założeniem odrębnego opomiarowania części hotelowo – gastronomicznej budynku oraz hali sportowej z szatniami wraz z istniejącym przyłączem budynku małej sali gimnastycznej, 

5) wykonanie nowej instalacji wentylacyjnej w pełnym zakresie, w przypadku możliwości technicznych naprawa i wykorzystanie istniejącej wentylacji hali sportowej,

6) wykonanie nowej instalacji niskoprądowej, w tym: telefon, internet, monitoring, 

7) wykonanie nowych toalet ogólnodostępnych przy hali sportowej,

8) wykonanie nowych szatni sportowych przy hali sportowej wraz z łazienkami (prysznice, umywalki, WC),

9) wykonanie dla wszystkich pokoi łazienek z prysznicem, umywalką i WC,

10) remont istniejących lub wykonanie nowych ciągów komunikacyjnych,

11) dostosowanie obiektu do aktualnie obowiązujących przepisów p.poż., w tym: wyposażenie w centralę, sygnalizację, czujki, klapy oddymiające, itp. oraz dostosowanie długości dróg ewakuacyjnych.
5. Najemca zobowiązany jest na własny koszt i ryzyko wykonać prac budowlanych zgodnych z projektem, o którym mowa w ust. 4 oraz uzyskania wymaganych pozwoleń i odbiorów, w tym: decyzji o pozwoleniu na użytkowanie,

6. Wynajmujący dopuszcza możliwość wykonania przez Najemcę rozbudowy budynku, np. poprzez dobudowę II piętra nad istniejącą częścią hotelową, kuchnią oraz siłownią w celu uzyskania większej ilości miejsc noclegowych, po uzyskaniu stosownych pozwoleń,

7. Wysokość miesięcznego czynszu najmu będzie rezultatem przeprowadzonego przetargu, jednak nie mniej niż 1 500 zł netto płatny od dnia rozpoczęcia działalności gospodarczej.

§ 2

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powołana zarządzeniem Dyrektora Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu, który jest organizatorem przetargu. 

2. W skład Komisji Przetargowej nie mogą wchodzić osoby bliskie w stosunku do uczestników przetargu.

3. Przez osoby bliskie rozumie się osoby pozostające w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz osoby związane z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentami, jego zastępcami prawnymi lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych oferentów.

§ 3

1. W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne, które złożą pisemne oferty oraz wpłacą wadium w wysokości i w terminie określonym w niniejszym regulaminie.
2. Oferent przystępujący do przetargu może złożyć tylko jedną ofertę.
3. Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.
§ 4

Ogłoszenie przetargu następuje co najmniej na 21 dni przed planowanym przetargiem na stronie internetowej Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu www.mcsir.nowytarg.pl i przez wywieszenie ogłoszeń na tablicach ogłoszeń w sposób zwyczajowo przyjęty w siedzibie MCSiR przy Placu Evry 4 w Nowym Targu oraz przez zamieszczenie wyciągu z ogłoszenia w prasie lokalnej.

§ 5

W obwieszczeniu określa się: nazwę i siedzibę organizatora przetargu, czas i miejsce przetargu, określenie przedmiotu przetargu, informację o możliwości zapoznania się z warunkami przetargu, termin i miejsce składania pisemnych ofert oraz ich otwarcia, informację co powinna zawierać oferta, wysokość wadium i termin jego wpłacenia, pouczenie o skutkach uchylania się od zawarcia umowy najmu, zastrzeżenie, że z ważnych powodów organizator przetargu może odwołać ogłoszony przetarg podając niezwłocznie informację o odwołaniu przetargu do publicznej wiadomości.

§ 6
Założenia do umowy najmu:

1. W przypadku remontu i przebudowy budynku Najemca zobowiązuje się do wykonania na własny koszt i ryzyko:

1) projektu  remontu i przebudowy, o którym mowa w par. 1 ust. 4 niniejszego regulaminu,

2) prac budowlanych, o których mowa w par. 1 ust. 5 niniejszego regulaminu.
2. W przypadku rozbudowy budynku, o której mowa w par. 1 ust. 5 niniejszego regulaminu, Najemca zobowiązuje się do wykonania na własny koszt i ryzyko projektu oraz prac budowlanych.

3. Najemca zobowiązuje się do uzyskania wymaganych pozwoleń, konsultacji i odbiorów, w tym: decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.

4. Najemca zobowiązuje się na własny koszt i ryzyko do prowadzenia działalności hotelarsko – gastronomicznej w najmowanej części budynku. Za pisemną zgodą Wynajmującego Najemca może zawrzeć umowę podnajmu na prowadzenie działalności, o której mowa w zdaniu poprzednim.

5. Najemca zobowiązuje się do zawarcie we własnym zakresie wszystkich umów na dostawy mediów i ponoszenie ich kosztów przez cały okres najmu.

6. Najemca zobowiązuje się do uiszczania opłaty za ogrzewania części budynku przekazanej Najemcy na podstawie wskazań podlicznika energii cieplnej, chyba, że strony podpiszą inne porozumienie w tej sprawie. W przypadku technicznych możliwości dopuszcza się samodzielne rozliczenie.

7. Najemca zobowiązuje się do utrzymanie najmowanej części budynku w należytym stanie technicznym.

8. Najemca zobowiązuje się do dokonywanie we własnym zakresie wszelkich robót remontowych oraz przeglądów w najmowanej części budynku.

9. Najemca zobowiązuje się do utrzymanie estetycznego wyglądu budynku i właściwego zagospodarowania otoczenia budynku w wyznaczonych granicach nieruchomości.

10. Najemca zobowiązuje się do terminowego płacenia czynszu i ubezpieczenie najmowanej części budynku we własnym zakresie.

11. Najemca zobowiązuje się do dokonywania opłaty podatku od nieruchomości za najmowaną cześć budynku.

12. Czynsz waloryzowany będzie co roku wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług za poprzedni rok kalendarzowy, publikowanym przez GUS.

13. Umowa zawarta będzie na okres zgodny z przyjętą ofertą jednak nie dłuższy niż 15 lat  licząc od dnia podpisania umowy.

14. Najemca oświadcza, że nie będzie występował z roszczeniami o zwrot nakładów poczynionych na przedmiot najmu z chwilą wygaśnięcia lub rozwiązania umowy najmu, a prawo do tych nakładów z tą chwilą przejdzie na Wynajmującego.

15. Kwestie rozwiązania umowy najmu reguluje kodeks cywilny.

§ 7
Pisemna oferta w zaklejonej kopercie powinna zawierać:

1. imię i nazwisko oraz adres oferenta lub nazwę albo firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna,

2. datę sporządzenia oferty,

3. zakres i sposób remontu i przebudowy budynku w formie opisowej i graficznej (np. koncepcji architektonicznej),

4. szczegółową charakterystykę prowadzonej działalności w najmowanej części budynku,

5. wysokość planowanych nakładów na wykończenie lokalu i zagospodarowanie terenu,

6. czasokres obowiązywania umowy najmu, jednak nie dłuższy niż 15 lat licząc od dnia podpisania umowy,

7. wysokość miesięcznego czynszu najmu netto, jednak nie mniej niż 1 500 zł netto płatny od dnia rozpoczęcia działalności gospodarczej,

8. przewidywany termin zakończenia prac inwestycyjnych,

9. zaświadczenie właściwego urzędu skarbowego o nie zaleganiu z płatnościami, 

10. oświadczenie oferenta o nie zaleganiu z płatnościami na rzecz Gminy Miasta Nowy Targ,

11. oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami i regulaminem przetargu i przyjmuje je bez zastrzeżeń,

12. podpis składającego ofertę na każdym dokumencie.

§ 8

Przetarg jest ważny choćby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu.

§ 9
1. Wadium w wysokości 5 000,00 zł (słownie: pięć tysięcy zł) winno być wpłacone w terminie określonym w niniejszym regulaminie, przelewem na konto MCSiR w Nowym Targu w Banku PeKaO S.A. Oddział w Nowym Targu, konta nr: 33 1240 5136 1111 0010 5658 4328

2. Wadium wpłacone przez uczestnika, który wygrał przetarg, zostaje zarachowane na poczet zabezpieczenia finansowego przewidzianego w niniejszym regulaminie i umowie najmu.

3. Wadium wpłacone przez uczestnika, który przegrał przetarg zostaje mu zwrócone po zamknięciu przetargu w terminie do trzech dni przelewem na konto podane przez uczestnika.
4. Odstąpienie przez oferenta wygrywającego przetarg od zawarcia umowy najmu powoduje utratę wadium.
§ 10

1. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.

2. W części jawnej, w obecności oferentów Komisja Przetargowa:

1) stwierdza prawidłowość ogłoszenia przetargu,

2) ustala liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostały wpłacone,

3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do części niejawnej przetargu,

4) przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów,

5) zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu oraz o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

3. Komisja odmawia zakwalifikowania do części niejawnej przetargu ofert, które nie spełniają wymogów określonych w warunkach przetargu.

4. W części niejawnej Komisja Przetargowa:

1) dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą z nich lub ustala, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert,

2) sporządza protokół z przetargu, podając w nim rozstrzygnięcie przetargu wraz z uzasadnieniem. 

§ 11

Jeżeli ze względu na równorzędność ofert wybór jest utrudniony, Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny, zawiadamiając oferentów o terminie tegoż przetargu. W trakcie przetargu ustnego równorzędni oferenci składają propozycje do protokołu, po przeanalizowaniu których Komisja podejmuje ostateczną decyzję.
§ 12

Zastrzega się, że Komisji Przetargowej przysługuje prawo swobodnego wyboru oferty lub uznania bez podania przyczyn, że przetarg nie dał rezultatów.

O wyborze najkorzystniejszej oferty decydować będzie:

1. Zakres i sposób wykonania remontu i przebudowy budynku,

2. Zakres i sposób wykonania rozbudowy budynku w przypadku realizacji,

3. Wysokość nakładów inwestycyjnych,

4. Termin zakończenia prac inwestycyjnych,

5. Czasookres najmu,

6. Wysokość czynszu najmu.

§ 13

Przewodniczący Komisji Przetargowej zawiadamia na piśmie uczestników przetargu o jego wyniku w terminie nie dłuższym niż trzy dni od dnia zamknięcia przetargu.

§ 14

Zawiadomienie uczestnika przetargu o przyjęciu jego oferty, obliguje go do zawarcia umowy najmu na warunkach podanych przed rozpoczęciem przetargu w terminie 14 dni od dnia zamknięcia przetargu. Odstąpienie przez oferenta wygrywającego przetarg od zawarcia umowy powoduje utratę wadium.

§ 15

1. Protokół z przeprowadzonego przetargu podpisują przewodniczący i członkowie Komisji Przetargowej. 

2. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu.

§ 16

Protokół z przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy najmu.

§ 17

Uczestnik przetargu może w terminie 7 dni od dnia zamknięcia przetargu zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targu.









Nowy Targ, 01 września 2015 r.


